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GeheimesGutachten

"Badeniahattedie Kundenaufklarenmiissen'

TausendeAnlegerhabenvon der Bausparkassefinanzierte Schrottimmobiliengekauft. Ein
zuriickgehaltenesGutachtenweistdem Geldinstitutschwere Versdumnissebei der Finanzierungund
mangelhafte Aufklarungnach.

VonThomasOchsner
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Schrottimmobilienwill keiner
kaufen—schongar nicht
Uberteuerte.
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Die Badeniahat das entsprechendeGutachteneines Wirtschaftspriifers
unter Verschlussgehalten,das demGeldinstitut schwere Versdumnissebei der Finanzierungso
genannter Schrottimmobiliennachweist.

Anlegerschiitzerwerfender Badenianunvor, Offentlichkeitund Gerichtebewussthinters Licht gefilhrt zu
haben.

NachInformationender SZhat die Staatsanwaltschaftinzwischenauch Geschéftsriumeder Badenia
durchsucht.

Der Vorstandder Badeniabeauftragteam 24. Mai2002die Wirtschaftspriifungsgesellschatft
PricewaterhouseCoopers(PwC),dasvonder Heinen& Biege (H & B) undder ,KélinerGruppe®
vemmittelte Kreditgeschaftzu prifen.

Wohnungenzu liberhéhtenPreisen

Die beidenVemittlerfirmenwarendaraufspezialisiert, Eigentumswohnungenals steuersparende
Kapitalanlagean Kleinanlegerzu verkaufen.

In den neunzigerJahrenwurdendabei etwa 8400 Wohnungen, teilweise aus demBestandder Neuen
Heimat, verauBert— haufig mit falschenVersprechungenund zu véllig GberhdhtenPreisen, wie sich
inzwischenherausgestellt hat. Viele der AnlegerstehennunvordemRuin.

Die Schwerpunkistaatsanwaltschaftfiir Wirtschaftsstrafsachenin Mannheimermittelt deshalbgegenden
friherenBadeniafinanzvorstandwegenBetrugs. In DortmundwirdgegenH & B ebenfallswegen
Betrugsermittelt.



Blirosdurchsucht

Wiedie StaatsanwaltschaftMannheimder StiddeutschenZeitungbestétigte, habendie Emmittler
inzwischenaucham21. September2004die Zentraleder Badeniain Karlsruheundeinige
Vemittlerblrosdurchsucht.

Die viertgroBtedeutsche Bausparkasseselbst hat sich bisher stets auf den Standpunkigestellt, dasssie
mit denumstrittenenGeschéftspraktikender Vermittler nichts zu tun habe.

Das 77 Seitenlange Gutachtender Wirtschaftspriifervon PwCergibtjedochein ganzanderesBild.

In der Untersuchung,die der SZunddem Stidwestrundfunkvorliegt, deramMontagin ReportMainz
(ARD 21 Uhr)dariiberberichtenwird, heiBtes: ,Die Badeniahat Heinen& Biege zur Uberbriickungeiner
seit 1995andauemdenLiquidititskrisemehrere Darlehenund sonstige Finanzierungshifengewahrt. Die
Riickfiihrungder DarlehenwarvomAbsatzerfolgvon Heinen& Biegeabhangig. Uberdiesen
Interessenkonflikt hatte die Badeniadie Kundenaufklarenmissen.”

,»Nurals Strohmannfungiert”

Die Anlegerkénntendaherals Schadenersatzvonder Badenia, Freistellungvonder Riickzahlungder
Darlehenund Erstattungder bereits erbrachtenDarlehensratenverlangen. Dies betrifft ca. 3300
Darlehensnehmermit einemFinanzierungsvolumenurspriinglichvon etwa230 MillionenEuro.*

Weiterfihrendie Gutachteraus:,Heinen& Biegewar spétestensab 1998vonder Badeniafinanziell
abhangig.“Die Bausparkassehabeseitdemdie Geschéftstétigkeitvon H & B derartbeeinflusst, ,dass
Heinen& Biegenur nochals Strohmannfungierthat. Sie hat dadurchihre Rolle als Kreditgeberin
erheblichliberschritten, sodasssie Uiberdie Risikendes Erwerbseiner Immobilie hatte aufklaren
mussen.*

Betroffensind nach Angabender Gutachterdavon 1150 Darlehensnehmermit einem
Finanzierungsvolumenvon etwa85 MillionenEuro.

""DramatischeKonsequenzen"méglich

NachAnsichtvon PwCkanndiesfiir die BadeniajuristischdramatischeKonsegquenzenhaben.Zwar
habedie Bausparkassebisherfast alle Prozessefiir sich entscheidenkdnnen. Hierbeisei aberunter
anderemzu berticksichtigen, ,dassden Darlehensnehmemnicht die erforderlichen
Hintergrundinformationentiber das Verhaltnisder Badeniazu Heinen& Biegevorlagen®.

PwChat das Gutachtenfiir den Vorstandim August2002fertig gestellt. Die Offentlichkeitunddie
Gerichteerfuhrenvon der Studiejedochbislangnichts.

Der Vorstandschefder Bausparkasse, Dietrich Schroeder, sagte Ende Oktoberder SZ:, Die Badeniahat
die Immobilienfinanziert, nichtabervermittelt.” Am Freitaggabdie Badeniazu Fragender SZkeine
Stellungnahmeab.

Derfriihere Bundesinnenminister, Rechtsanwalt GerhartBaum, verlangtdeshalbden Riicktritt des
Vorstands.,,Die 2001/2002neu gebildete Fihrungscrewder Badeniahat offensichtlichnichts
dazugelemt, obwohlsie genauinformiertwar”, sagte Baum,der zusammenmit demDUsseldorfer
RechtsanwaltJulius Reiter etwa 300 BadeniaKundenbetreut.

Gutachtensollteja nichtbekanntwerden

NachAnsichtvon Baumhat sich der BadeniaVorstandoffensichtlichdaraufverlassen,,dassdas
Gutachtennichtbekanntwird”.
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Der Rechtsanwaltfiihlt sich nunin seiner Ansichtbestérkt,,dassdie
Badeniadie Wohnungenzurlicknehmenunddie Geschadigtenaus ihren Verpflichtungenentlassen
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muss'.

EddaCastello, Finanzexpertinder Verbraucherzentrale Hamburg, warf der Bausparkassevor,
Jkaltschnauzigkundenhinters Lichtgefuhrtunddamitviele Verbraucherin finanzielle Not gesttirztzu
haben".

AnsgarStaudinger, Professorflr Burgerliches Rechtund Wirtschaftsrechtan der Universitét Bielefeld,
sagte:

,Zwischendem, wasdie Fulhrungsebeneder Badeniaintemwussteundwasin den Gerichtenals
Beweismaterialbislangzur Verfligungstand, bestehtoffensichtlichein groBerWiderspruch.Das
Nichtwissender Anlegerundder Gerichteliber die enge Zusammenarbeitzwischender Bausparkasse
unddem Vertriebhat sicherlichdazugeflihrt, dassdie Badeniabeziehungsweiseder Vertriebbislangvor
Gerichtfastimmerungeschorendavonkamen.”



